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W sprawie przystapienia do svorzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Dabie Chorwacka” w Szczecinie dla terenu dziatki o numerze ewidentyjnym 13/4 z obrebu 4025.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa:norzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. i
2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenmym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn zm.), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodz -owania przestrzennego ,Dabie
Chorwacka” w Szczecinie, zwane 3o dalej planem miejscowym.

§ 2. Granice obszaru objetego pl inem miejscowym okresla zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powiei a sie Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega umieszczen u w rejestrze uchwat w sprawie
uchwalenia lub zmiany planu ot 6lnego i plandw miejscowych oraz wnioskéw o ich sporzadzenie Iub
7miang, ogloszeniu w miejsccwe] prasie w formie ogloszenia Prezydenta Miasta oraz prze:
1bwieszczenie na tablicy ogtosze 11 Urzedu Miasta Szczecin. :

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Potwic.dzam zgodnos¢ projektu uchwaty z rrawem.

RADCA PRAWNY
0,
Jakub Lechowicz



UZASADNIENIE

Dziatka o numerze ewidencyjrym 13/4 z obrebu 4025 w Szczecinie o pow. 1.6 ha objeta jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Stare Daghie” w Szczecinie — Uchwata Nr
XL/1093/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 maja 2022 r. (D. Urz. woj. zach. z dnia 2 czerwca 2022 r. poz.
2499). Dla dziatki tej, oznaczonej w planie symbolem D.D.7056.U ustalono przeznaczenie — zabudowa
ustugowa wolno stojgca (§62 ust. 1 pkt 1 ww. Uchwaty). Katalog dopuszczalnych ustug jest szeroki i
obejmuje: ustugi oswiaty, szkolnictwo wyisze, ustugi sportu i rekreacji, ustugi zamieszkania zbiorowego,
ustugi zdrowia, ustugi opieki spctecznej (np. opieka nad osobami sterszymi, dom pomocy spotecznej,
placowka opiekuriczo-wychowa vcza, klub dzieciecy, ifobek), ustugi tiurowe i administracyjne, park
technologiczny, gastronomie, hindel. Dla terenu elementarnego D.).7056.U ustalono nastepujace
wskazniki zagospodarowania: maksymalna powierzchnia zabudowy v granicach dziatki budowlanej
~ 35%, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej 30%,
obowigzek zachowania i utrzymania (maksymalnej ilosci) istniejgcej zieleni oraz wkomponowanie jej w
zagospodarowanie terenu (§62 ust. 2 i 3 ww. Uchwaty).

Dziatka 13/4 przy ul. Chorwackiej w Dgbiu jest bogato zadrzewiona, szczegélnie jej pdtnocna i zachodnia

czeéé. Wystepuja tu drzewa wiclu gatunkéw: topole, klony, brzozy, $wierki, deby, akacje, wierzby,
jesiony, graby, wigzy i modrzewie, przy czym duza czesc drzewostané' v to starodrzewia, gdzie drzewa

osiggajg wysokos¢ kilkunastu merdow i obwody pnia nawet ok. 400 cm Teren ten jest siedliskiem wielu

gatunkéw dzikich zwierzat, w tvym bedacych pod ochrong, jak ptaxi (dzieciof, sdjka, sikorka), jeze,

wiewidrki, a takze miejscem przi:bywania duzych ssakow, jak sarny, dziki i innych zwierzat, jak kuny czy

owady. Dziaka 13/4 petni funkcjs ,czwartej przyrody”! w tej czesci miasta, niezwykle istotng w dobie

zaniku roznorodnosci biologiczi.ej oraz potencjatu bycia enklawg dcikiej przyrody, petnigcg waine

funkcje srodowiskowe i spoteczne.

Ustalone w miejscowym plan'e zagospodarowania przestrzennego wskazniki urbanistyczne nie
gwarantujg zachowania wieksz: ici istniejgcych drzewostandw, a oznaczona na rysunku planu wzdtuz
ul. Chorwackiej nieprzekraczaln- linia zabudowy (Zatgcznik nr 1 do tichwaty Rady Miasta Szczecin w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "State Dagbie" w Szczecinie) oznacza
catkowitg dowolnos¢ w sytuowaniu budynkdw, ciggéw komunikacyjiych i parkingdw. Plan nie ustalit
zasad podziatu nieruchomosci 13/4, w tym minimalnych powierzchni wydzielanych dziatek. Moze to
skutkowac kolejnymi podziatami przez potencjalnego nabywce aviatki 13/4, co przy ustalonym
wskazniku do 35 % powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlznej bedzie skutkowato likwidacjg
wszystkich drzew, a obowigzek zachowania i utrzymania (maksymalriej ilosci) istniejgce] zieleni oraz
wkomponowanie jej w zagospodarowanie terenu okaze sie catkowig fikcja. Swiadczy o tym wiele
przyktadow w Szczecinie, gdzie wnioskodawcy bez przeszkdd uzyskiwa.i zezwolenia na usunigcie drzew
i krzewdw z uwagi na ich ,kolizje z inwestycja”.

W miejscowym planie zagospod \rowania przestrzennego ,Dabie Chorwacka” w Szczecinie nalezy scisle
okreéli¢ obszar, gdzie dopuszcva sie zabudowe — winien to by¢ niezadrzewiony teren przy ul.
Chorwackiej w rejonie ul. Helskigj. Maksymalna powierzchnia zabudcwy w granicach dziatki 13/4 nie
powinna przekracza¢ 10%, natomiast w przypadku wydziel2nia dziatki budowlanej na
niezadrzewionym, wyzej wskazanym terenie wskainik ten moze bv¢ duzo wyzszy. Wskazane jest
zawezenie katalogu dopuszczoriych funkcji ustugowych w stosunku do obowigzujgcego planu do: ustug
rekreacji, ustug zdrowia, ustug onieki spotecznej i placowek opiekuriczo-wychowawczych dla dzieci.

! Termin ten zostat wprowadzony co nauki przez niemieckiego badacza, prof. Ingo Kowarika. Oznacza roslinnosé
rozwijajgca sie samoistnie, w spusdb niekontrolowany, bez ingerencji ¢ fowieka na opuszczonych, nawet
najbardziej zniszczonych terenach.
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Granica obsza-u objetego przystapieniem do sprzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dabie Chorwaca”




