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UCHWALA NR . 1.12. a5
RADY MIASTA SZCZECIN B
Z dnia ....cuveenennee. 2025 r. ?,Up e OIS

w sprawie okreslenia zasad dotyczacych obrotu przez Gmine Miasto Szczecin lokalami
mieszkalnymi, nieruchomosciami zabudowanymi budynkami jednorodzinnymi oraz
udzialami w tych lokalach i nieruchomosciach, a takze warunkéw udzielania bonifikat
i wysokosci stawek procentowych przy ich sprzedazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 13 ust. |, art. 34 ust. 1 pkt 3,
art. 37 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 119, art. 68 ust. | pkt 7, ust. la i ust. Ib ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2024r. poz. 1145, 1222, 1717. 1881 oraz z2025r.
poz. 1077 i 1080) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady nabywania przez Gmine Miasto Szczecin i zbywania
stanowigcych wiasnoé¢ Gminy Miasto Szczecin lokali mieszkalnych, nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz udzialéw w tych lokalach
i nieruchomosciach, a takze warunki udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych
przy ich sprzedazy.

2. Rada Miasta Szczecin wyraza zgode na nabywanie przez Gmine Miasto Szczecin lokali
mieszkalnych. nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi Jednorodzinnymi.
udzialow w tych lokalach lub nieruchomosciach oraz na ich zamiane, z uwzglednieniem zasad
okreslonych w rozdziale 2.

3. Rada Miasta Szczecin wyraza zgode na sprzedaz lokali mieszkalnych i nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, stanowiacych wiasnosé Gminy
Miasto Szczecin. oraz udzialow w tych lokalach i nieruchomosciach z uwzglednieniem zasad
i warunkow okreslonych w rozdziatach 3 i 4.

4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

I) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami  (Dz. U. z2024r. poz. 1145, 1222, 1717. 1881 oraz z2025r.
poz. 1077 i 1080):

2) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Szczecin:
3) Gminie - nalezy przez to rozumieé¢ Gmine Miasto Szczecin:

4) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé¢ samodzielny lokal mieszkalny. o ktorym
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1048 oraz z 2023 r. poz. 1688):

5) okresie najmu — nalezy przez to rozumie¢ sumg okreséw posiadania tytutdw najmu do
lokalu mieszkalnego, bedacego przedmiotem sprzedazy lub jego czescei, przez
wnioskodawcg lub osoby. ktore wstapity w stosunek najmu po poprzednim najemcy: jego
malzonka niebgdacego wspéinajemea lokalu, dzieci najemcy lub jego wspotmatzonka.
inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych,
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osobg, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemea, innych zstepnych
I wstgpnych najemcy, pelnoletnie rodzenstwo najemcy. osoby przysposabiajgce albo
przysposobione przez najemcg: okresy posiadania liczone sa od dnia wstgpienia w najem
do dnia nabycia lokalu przez wnioskodawce;

6) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu mieszkalnego, bedacego osoba
fizyczna, ktory ztozyl wniosek o sprzedaz tego lokalu;

7) nieuregulowanym stanie prawnym nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé stan
polegajgcy w szezegolnosci na braku urzadzonej ksiggi wieczystej dla nieruchomosci albo
na niezgodnosci pomigdzy rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci a stanem
prawnym ujawnionym w ksigdze wieczystej, a takze taki stan, w ktérym dla racjonalnego
korzystania z budynku lub budynkoéw na niej usytuowanych, wymagana jest regulacja
geodezyjno-prawna;

8) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 pkt | ustawy
o swiadczeniach rodzinnych z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. U. z 2025 r. poz. 1208).

§ 2. Ustalenie ceny lokalu mieszkalnego, udzialu w lokalu mieszkalnym, ceny
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz udziatu w tej
nieruchomosci naste¢puje na zasadach okreslonych w ustawie.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania oraz zamiany

§ 3. 1. Nabycie lokali mieszkalnych lub udzialow wtych lokalach moze nastgpié
w szczegolnosci na:

I) cele zwigzane z realizacjg zadan wlasnych Gminy,
2) potrzeby inwestycyjne Gminy,

3) cele zwigzane z rozwojem Gminy,

4) realizacje innych uzasadnionych celow publicznych.

2. Nabycie, o ktorym mowa w ust. 1, moze nastapi¢ po uzyskaniu opinii komisji wlasciwej
w zakresie budownictwa i mieszkalnictwa Rady Miasta Szczecin, przy czym brak opinii
komisji w terminie 30 dni od dnia przediozenia przez Prezydenta wniosku do zaopiniowania
jest rownoznaczny z wydaniem opinii pozytywne;j.

§ 4. Zamiana lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy lub udziatéw w tych
lokalach — odpowiednio na lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ oséb fizycznych albo 0séb
prawnych lub udzialy wtych lokalach, moze nastapi¢ w przypadkach uzasadnionych
racjonalnym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy lub koniecznoscia realizacji
zadan wiasnych lub celéw publicznych.

§5.1.Do nabycia  nieruchomosci  zabudowanych  budynkiem  mieszkalnym
jednorodzinnym lub udzialdéw w tej nieruchomosci stosuje sie odpowiednio zasady nabycia
lokali mieszkalnych lub udziatow w tych lokalach okreslone w niniejszym rozdziale.

2. Do zamiany nieruchomosci zabudowanych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
lub udzialdbw wtej nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio zasady zamiany lokali
mieszkalnych lub udzialéw w tych lokalach okreslone w niniejszym rozdziale.

Rozdzial 3.
Zasady sprzedazy

§ 6. |. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne, ktore:
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I) polozone s3 w budynkach niezgodnych zmiejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. a w przypadku braku planu — potozone sa w budynkach. dla ktérych
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy albo plan
og6lny Gminy nie przewiduje funkcji mieszkaniowej;

2) pofozone sa w budynkach przeznaczonych zgodnie ze wskazaniem Prezydenta do
rozbiorki:

3) wskazane sa przez Prezydenta jako lokale docelowo przeznaczone na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych poprzez najem;

4) potozone sa w budynkach przeznaczonych zgodnie ze wskazaniem Prezydenta do
remontu kapitalnego;

5) polozone sa w budynkach, w ktorych po 1992 roku wykonano przy udziale srodkow
Gminy lub srodkéw zewnetrznych remont kapitalny lub w budynkach oddanych do uzytku
po 1992 roku;

6) polozone sa w szkolach, zlobkach, przedszkolach lub innych obiektach niemieszkalnych;

7) zostaly oddane w najem jako lokale zamienne na czas remontu lub modernizacji lokalu
mieszkalnego poprzednio zajmowanego;

8) zostaly oddane w najem, jako pracownie stuzace tworcom do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki;

9) zostaly oddane w najem po uprzednim przekazaniu do dyspozycji instytucjom kultury,
szkol, uczelni, szpitali publicznej stuzby zdrowia, shuzb mundurowych lub innych
waznych dla Gminy instytucji.

2. W przypadku, gdy lokale mieszkalne usytuowane sa w budynkach niezgodnych
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. ktory utracit waznos¢ z dniem
31 grudnia 2003 r., podlegaja one wylaczeniu ze sprzedazy do czasu uchwalenia nowego
planu, pod warunkiem wskazania dla nich funkcji mieszkaniowej.

3. Nie podlegaja sprzedazy lokale potozone na nieruchomosciach o nieuregulowanym
stanie prawnym do czasu zakoriczenia postgpowania regulacyjnego.

4. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja udziaty w lokalach mieszkalnych. o ktérych mowa
wust. | pkt 1i2.

§ 7. 1. Do sprzedazy w drodze przetargu mozna przeznaczyc:

I) wskazane przez Prezydenta wolne lokale mieszkalne, ktorych zbycie uzasadnione jest
wzgledami racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;

2) wskazane przez Prezydenta lokale mieszkalne bedace przedmiotem najmu w catosci lub
wczescl, ktorych zbycie uzasadnione jest wzgledami ekonomicznymi, gdy najemcy
nie skorzystali z przyslugujacego im prawa pierwszenstwa w nabyciu, przy jednoczesnej
odmowie zamiany na inny lokal.

2. Do sprzedazy w drodze bezprzetargowej mozna przeznaczyé lokale mieszkalne oddane
w najem, ktorych najemcy korzystaja z pierwszenstwa ich nabycia okreslonego w ustawie.

§ 8. Sprzedaz lokalu mieszkalnego dokonywana jest z jednoczesna sprzedaza udziatu
w nieruchomosci wspélnej, jako prawa zwiazanego z whasnoscia lokalu, a jezeli w sklad
nieruchomosci wspdlnej wehodzi prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej.
sprzedaz odbywa si¢ z jednoczesnym oddaniem udzialu w tym prawie lub jego sprzedaza.
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§ 9. 1. Sprzedaz posiadanego przez Gming udziatu w lokalu mieszkalnym odbywa si¢
w drodze bezprzetargowej na rzecz innych wspotwiascicieli, stosownie do tresci art. 37 ust. 2
pkt 9 ustawy.

2. Jezeli udzial wlokalu mieszkalnym nie zostanie nabyty przez wspotwlascicieli
w drodze bezprzetargowej, to sprzedaz tego udziatu nastgpuje w drodze przetargu.

§ 10. Do sprzedazy  nieruchomosci  zabudowanych  budynkiem  mieszkalnym
Jednorodzinnym lub udzialu w tej nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio zasady sprzedazy
lokali mieszkalnych lub udziatéw wtych lokalach, okreslone w niniejszym rozdziale
oraz warunki udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych okreslne w rozdziale 4.

Rozdzial 4.
Warunki udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego sprzedawanego na
rzecz najemcy bedacego osoba fizyczng:

1) jezeli wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego zlozono w okresie od dnia 1 lipca 2026 r.
do dnia 31 grudnia 2026 r. — w wysokosci:

a) 20 % — gdy okres najmu wynosi ponizej 5 lat;

b) 45 % — gdy okres najmu wynosi od 5 do 10 lat;

¢) 75 % — gdy okres najmu wynosi powyzej 10 lat do 20 lat;
d) 85 % — gdy okres najmu wynosi powyzej 20 lat;

2)jezeli  wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego zlozono w okresie od dnia
1 stycznia 2027 r. do dnia 31 grudnia 2027 r. — w wysokosci:

a) 15 % — gdy okres najmu wynosi ponizej 5 lat;

b) 40 % — gdy okres najmu wynosi od 5 do 10 lat;

¢) 65 % — gdy okres najmu wynosi powyzej 10 lat do 20 lat;
d) 75 % — gdy okres najmu wynosi powyzej 20 lat;

3)jezeli wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego zlozono wokresie od dnia
| stycznia 2028 r. do dnia 31 grudnia 2028 r. — w wysokosci:

a) 10 % — gdy okres najmu wynosi ponizej 5 lat;

b) 35 % — gdy okres najmu wynosi od 5 do 10 lat;

c¢) 55 % — gdy okres najmu wynosi powyzej 10 lat do 20 lat;
d) 65 % — gdy okres najmu wynosi powyzej 20 lat;

4)jezeli wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego zlozono wokresie od dnia
| stycznia 2029 r. do dnia 31 grudnia 2029 r. — w wysokosci:

a) 5% — gdy okres najmu wynosi ponizej 5 lat;

b) 30 % — gdy okres najmu wynosi od 5 do 10 lat;

c) 45 % — gdy okres najmu wynosi powyzej 10 lat do 20 lat;
d) 55 % — gdy okres najmu wynosi powyzej 20 lat;

5)jezeli  wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego zlozono w okresie od dnia
| stycznia 2030 r. — w wysokosci:
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a) 25 % — gdy okres najmu wynosi od 5 do 10 lat:

b) 35 % — gdy okres najmu wynosi powyzej 10 lat do 20 lat;

c) 45 % — gdy okres najmu wynosi powyzej 20 lat.

§ 12. 1. Jezeli wnioskodawca, jego matzonek lub osoby wymicnione w § 1 ust. 4 pkt 5:
1) otrzymali obecny lokal mieszkalny:

a) w drodze zamiany lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnogé Gminy lub

b) w drodze zamiany lokalu stanowiacego wlasnosé towarzystwa budownictwa
spolecznego, bedacego w dyspozycji Gminy, z lokalem mieszkalnym stanowiacych
wlasnos¢ Gminy lub

c) jako lokal zamienny na skutek wykwaterowania z poprzednio zajmowanego lokalu
stanowigcego wlasnos¢ Gminy albo lokalu stanowiacego wiasnosé towarzystwa
budownictwa spolecznego, bedacego w dyspozycji Gminy,

oraz
2) do ww. lokali posiadali tytul najmu,

do okresu najmu w obecnym lokalu wlicza sie rowniez okresy najmu w poprzednich lokalach
wskazanych w pkt. I, w ktérych lokale te stanowity wlasnos¢ Gminy. Okresy najmu ustala sie
na zasadach okreslonych w § 1 ust. 4 pkt 5.

2. Przepisu ust. 1, w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnosé
towarzystw budownictwa spofecznego pozostajacych w dyspozycii Gminy, nie stosuje si¢ do
lokali. ktére polozone sa w budynkach zbudowanych po dniu [ stycznia 1990r.
lub w budynkach po modernizacji, przebudowie. rozbudowie lub nadbudowie wykonanej po
tym dniu,

§ 13. 1. Wartos¢ bonifikaty ustalonej na podstawie § 11 uchwatly powieksza si¢ 0 10 %
w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz:

1) osoby bedacej kombatantem w rozumieniu art. 1 ust. | ustawy z dnia 24 stycznia 1991 r.
0 kombatantach oraz niektérych osobach bedacych ofiarami represji wojennych i okresu
powojennego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2039),

2) osoby bedacej Pionierem Miasta Szczecina w rozumieniu § 7ust.2 Statutu Miasta
Szezecin stanowigcego zalacznik do Uchwaly Nr VI/189/19 Rady Miasta Szczecin z dnia
23 kwietnia 2019 r. w sprawie przyjecia Statutu Miasta Szczecin (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2019 r. poz. 3021),

3) osoby posiadajgcej status dzialacza opozycji  antykomunistycznej lub osoby
represjonowanej z powodéw politycznych w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2015 r.
o dziataczach opozycji antykomunistycznej oraz osobach represjonowanych z powodow
politycznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 906).

2. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw. o ktérych mowa w ust. | pkt 1 — 3 stosuje
si¢ jedno powiekszenie w wysokosci 10 %,

§ 14. 1. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego zajmowanego na podstawie odrebnych uméw
przez dwdch lub wigcej najemcdw, bedacych osobami fizycznymi, ustala sie bonifikate od
ceny lokalu w wysokosci wynikajacej z § 11 i § 13. przy czym okres najmu., od ktorego
zalezy wysokos¢ bonifikaty, ustala si¢ osobno dla kazdego z najemcow,
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§ 15. 1. Jezeli w lokalu mieszkalnym zajmowanym na podstawie odrgbnych uméw przez
dwdch najemcow, bedacych osobami fizycznymi, ustanie stosunek najmu i zwolni si¢ od 0sob
i rzeczy czes¢ tego lokalu, lokal ten moze zosta¢ sprzedany w calosci na rzecz najemcy
pozostafej jego czesci. Przy sprzedazy takiego lokalu ustala si¢ bonifikatg w wysokosci
wynikajacej z § 111§ 13 pomniejszonej o:

)25 punktow procentowych — w przypadku, gdy zwolniona czes$¢ jest wieksza od
zajmowanej;

2) 15 punktow procentowych — w przypadku, gdy zwolniona cze$¢ jest mniejsza od
zajmowane;j.

2. Jezeli w lokalu mieszkalnym zajmowanym na podstawie odrebnych umow przez wigcej
niz dwoch najemcow, bgdacych osobami fizycznymi, zwolni si¢ od 0s6b i rzeczy czesé tego
lokalu, lokal ten moze zosta¢ sprzedany w catosci na rzecz najemcow pozostatej jego czesci.
Przy sprzedazy takiego lokalu ustala si¢ bonifikat¢ od jego ceny w wysokosci wynikajacej
z§ 11 i§ 13, przy czym okres najmu, od ktoérego zalezy wysokos¢ bonifikaty, ustala sie
osobno dla kazdego z najemcow.

§ 16. 1. Wysokos¢ bonifikaty wynikajaca z§ 11 i§13 — §15 pomniejsza si¢ 020
punktow procentowych, jezeli w okresie ostatnich 5 lat poprzedzajgcych zawarcie umowy
sprzedazy lokalu mieszkalnego przez Gming wnioskodawca lub osoby wskazane
w § | ust. 4 pkt 5 posiadaty:

1) zaleglos¢ z tytulu braku biezacego oplacania czynszu wraz z oplatami dodatkowymi lub
2) zaleglos¢ z tytutu braku oplacania odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu

za lokal mieszkalny bedacy przedmiotem sprzedazy lub lokale mieszkalne poprzednio
zajmowane przez wnioskodawceg lub osoby wskazane w § 1 ust. 4 pkt 5.

2. Pomniejszenie, o ktorym mowa wust. I, stosuje si¢ w przypadku wystapienia
zaleglosci, ktorej wysoko$¢ przekracza 6—krotnos¢ miesiecznych naleznosci za lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem sprzedazy lub lokale mieszkalne poprzednio zajmowane,
przy czym w przypadku, gdy zaleglos¢ dotyczyla:

I) lokalu obecnie najmowanego — ww. miesieczna naleznos¢ jest ustalana w wysokosci
czynszu za pierwszy miesigc roku kalendarzowego, w ktérym dochodzi do zbycia lokalu;

2) lokali poprzednio zajmowanych — ww. miesigczna naleznos¢ jest ustalana w wysokosci
ostatniego czynszu za najem poszczegdlnych lokali;

3) lokalu zajmowanego bezumownie — ww. miesigczna naleznosé jest ustalana w wysokosci
ostatniego wymiaru odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, ktorego
dotyczyla zaleglosc.

§ 17. 1. W przypadku, gdy w okresie 10 lat przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcy, Gmina umorzyta naleznosci z tytutu:

1) korzystania  z lokalu  mieszkalnego, bedacego przedmiotem  sprzedazy, przez
wnioskodawcg lub osoby wskazane w § | ust. 4 pkt 5 lub

2) korzystania z lokali mieszkalnych poprzednio zajmowanych przez wnioskodawce
lub osoby wskazane w § 1 ust. 4 pkt 5,

wartos¢ bonifikaty ustalone) na podstawie § 11 1§13 — §16 pomniejsza sie o kwote

odpowiadajaca kwocie ww. umorzenia.
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§ 18. 1. Bonifikaty nie udziela si¢ w przypadku. gdy najemca lub jego malzonek posiadaja
lub posiadali w okresie 5lat poprzedzajacych zawarcie umowy sprzedazy lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcy. tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego. nieruchomosci
zabudowanej przeznaczonej na cele mieszkalne lub do ich czesci.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ bez wzgledu na istniejace miedzy malzonkami stosunki
majatkowe.,

3. Przepis ust. | nie ma zastosowania w przypadku:

I) dokonania zamiany posiadanego tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
nieruchomosci zabudowanej przeznaczonej na cele mieszkalne lub do ich czesei na lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem wniosku o sprzedaz,

2) gdy tytul prawny do udzialu w prawie wlasnosci innego lokalu mieszkalnego lub
nieruchomosci zabudowanej przeznaczonej na cele mieszkalne zostal nabyty w spadku
i jednoczesnie suma posiadanych przez najemce i jego malzonka udzialow jest mniejsza
niz 1.
§ 19. 1. W przypadku, gdy $redni miesieczny dochdd osiggnigty w roku kalendarzowym
poprzedzajacym sprzedaz lokalu w przeliczeniu na jedna osobe w gospodarstwie domowym
przekracza:

1) 150 % maksymalnej wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie danego lokalu w najem,
obowiazujacej w dniu sprzedazy lokalu, w przeliczeniu na Jjedna osobg w gospodarstwie
domowym - wysoko$¢ bonifikaty wynikajaca z § 11 1§13 — § 17 pomniejsza si¢ o 50
punktow procentowych;

2) 200 % maksymalnej wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie danego lokalu w najem,
obowiazujgcej w dniu sprzedazy lokalu, w przeliczeniu na jedna osobe w gospodarstwie
domowym — bonifikaty nie udziela sie.

2. Przez maksymalng wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca oddanie lokalu w najem, o ktorej
mowa w ust. I, nalezy rozumie¢ dochdd, o ktdrym mowa wart. 21c ust. 5 ustawy z dnia
21 czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz.725) oraz w uchwale Rady Miasta Szczecin
wydanej, na podstawie art. 21 ust. | pkt 2 tej ustawy.

§ 20. W przypadku, gdy wspolwlascicielem lokalu mieszkalnego jest osoba fizyczna. przy
sprzedazy w drodze bezprzetargowej udziatu Gminy w lokalu na rzecz tego wspotwlasciciela
ustala si¢ bonifikate w wysokosci 90 % od ceny tego udzialu.

Rozdzial 5.
Przepisy przejsciowe

§21. W sprawach nabywania izamiany lokali mieszkalnych lub nieruchomosci
zabudowanych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym albo udziatow w tych lokalach lub
nieruchomosciach wszczetych i niezakoficzonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaly. stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaly.

§ 22. 1. W sprawach sprzedazy lokali mieszkalnych lub nieruchomosci zabudowanych
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym prowadzonych na podstawie wnioskéw ztozonych
do dnia 30 czerwca 2026 r. stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. Jezeli do dnia 30 czerwca 2026 r. zawarto z osobg fizyczng umowe udostepnienia
lokalu w celu przeprowadzenia prac remontowych, a nastepnie zawarto z nia umowe najmu
na lokal mieszkalny i w ciagu 6 miesiccy od dnia jej zawarcia najemca ten zlozy wniosek
o sprzedaz lokalu, to rozpatrywany jest on na podstawie przepisow dotychczasowych.
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Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 23. Traci moc uchwata nr XVIII/508/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia
2012r. wsprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci
zabudowanych domami jednorodzinnymi stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasto Szczecin
i warunkéw udzielenia bonifikat (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 1312,
z 2013 r. poz. 4458, 2 2017 r. poz. 1307).

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi.

§ 25. Uchwata  podlega  ogloszeniu ~ w Dzienniku  Urzedowym  Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie z dniem | lipca 2026 r.
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Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest okreslenie zasad obrotu przez Gmine Miasto Szczecin
lokalami mieszkalnymi, nieruchomosciami zabudowanymi budynkami jednorodzinnymi
oraz udzialami w tych lokalach i nieruchomosciach, a takze warunkéw udzielania bonifikat
I wysokosci stawek procentowych przy ich sprzedazy. Proponowane zapisy sa efektem
wspolpracy  Wydzialu Mieszkalnictwa i Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
i Wydzialu Zasobu i Obrotu Nieruchomosciami Urzedu Miasta Szczecin z zarzadcami
komunalnych nieruchomosci, tj. Zarzadem Budynkow i Lokali Komunalnych i Szczecinskie
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. Ponadto, w proces ten zaangazowana bvla
wlasciwa w tym zakresie Komisja ds. Budownictwa i Mieszkalnictwa Rady Miasta Szczecin,
z udziatem ktorej zostalo wypracowane wspdlne stanowisko, zwlaszeza w sprawie zbywania
lokali mieszkalnych.

Przedmiotowy projekt, w przypadkach uzasadnionych optymalnym gospodarowaniem
mieszkaniowym zasobem Gminy lub koniecznoscia realizacji zadan wlasnych oraz celéw
publicznych, przewiduje mozliwo$é nabywania nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi i lokali mieszkalnych do zasobu, jak tez mozliwosci
ich zamiany pomiedzy Gmina a innymi podmiotami.

Uchwala zawiera rowniez zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, wskazujac jako glowne
kryterium zbycia przetargowego przyczyny ekonomiczne i wzgledy racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Jesli chodzi o tryb bezprzetargowy, to
moze on by¢ stosowany w stosunku do najemcéw. ktorym przystuguje pierwszenstwo
w nabyciu w mysl art. 34 ust. | pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 7 ww. ustawy. w przypadku zbywania
nieruchomosci w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego, rada gminy
w drodze uchwaty moze okresli¢ wysoko$¢ bonifikat od ceny nieruchomosci. Dlatego tez.
projekt przewiduje warunki ich udzielania i wysokos¢ stawek procentowych. Ksztalt zapisow
w tym zakresie stanowi krok w stron¢ utrzymania w miejskim zasobie takiej liczby lokali
komunalnych, jaka jest potrzebna do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb najbardziej
potrzebujacych. W rezultacie, planuje si¢ stopniowe odchodzenie od najwyzszych poziomow
bonifikat, poniewaz przy ich ustalaniu proponuje si¢ ich coroczne zmniejszanie przez kolejne
5 lat. przy jednoczesnym utrzymaniu kryterium okresu najmu.

Poza wyjatkami wskazanymi w uchwale bonifikaty nie beda jednak udzielane w sytuacji
posiadania tytutu do innej nieruchomosci zabezpieczajacej potrzeby mieszkaniowe. a takze
gdy najemca lub jego malzonek posiadat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego,
nieruchomosci zabudowanej przeznaczonej na cele mieszkalne lub do ich czesci w okresie
5 lat poprzedzajacych zawarcie umowy sprzedazy.

Istotng zmiang jest takze wprowadzenie kryterium dochodowego. Efektem dyskusji w tym
zakresie jest proponowane w przedkladanym projekcie obnizenie bonifikaty o 50 punktow
procentowych - gdy sredni miesigczny dochéd na jedna osobe w gospodarstwie domowym
przekracza 150% maksymalnej wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie danego lokalu w
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najem, albo calkowite wylaczenie jej zastosowania - gdy sredni miesigczny dochdéd na
jednego kupujacego najemce przekracza 200% maksymalnej wysokosci  dochodu
uzasadniajgcej oddanie danego lokalu w najem.

Rozszerzono takze katalog przypadkéw, gdzie bonifikata powigkszana jest o dodatkowe 10 %
na rzecz o0sob posiadajgcych status dzialacza opozycji antykomunistycznej lub osdb
represjonowanych z powodow politycznych w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2015 r.
0 dzialaczach opozycji antykomunistycznej oraz osobach represjonowanych z powodow
politycznych.

Ponadto, wobec zdarzajacych si¢ przypadkow. w ktorych Gmina Miasto Szczecin w drodze
dziedziczenia nabywa udzial w lokalu mieszkalnym i staje si¢ jego wspdtwlascicielem wraz
z innym podmiotem, co z kolei uniemozliwia efektywne zagospodarowanie takiego udziah,
regulacje zakfadaja sprzedaz w drodze bezprzetargowej posiadanego udziatu w lokalu
mieszkalnym na rzecz jego wspotwlasciciela, ktory — gdy jest to osoba fizyczna — otrzyma
bonifikatg w wysokosci 90 % od jego ceny.

Czgs¢ z proponowanych zapisdbw ma charakter porzadkowy lub jest wynikiem ugruntowania
si¢ praktyki w zakresie stosowania przepisow dotychczas obowiazujacej uchwaly, zwlaszcza
tych, ktore budzity watpliwosci interpretacyjne. Mowa tu glownie o regulacjach dotyczacych
okresu najmu, jak réwniez kwestii wplywu na wysokos$¢ bonifikaty wystgpienia zaleglosci
czynszowych, czy tez umorzenia naleznosci z tytulu korzystania z lokalu. Te ostatnie
doprecyzowano tak, aby przewidywaly konsekwencje zaleglosci oraz umorzenia zaréwno
z tytulu braku biezacego oplacania czynszu wraz z optatami dodatkowymi, jak tez z tytutu
braku oplacania odszkodowania zwiazanego z bezumownym zajmowaniem lokalu — za lokal
bedgcy przedmiotem sprzedazy oraz lokale poprzednio zajmowane przez wnioskodawce lub
osoby bliskie. Co prawda, bezumowne zajmowanie lokalu, nie ma wplywu na okres najmu
uprawniajacy do udzielenia bonifikaty. jednakze powodem wprowadzenia zmian w tym
zakresie bylo wyciaganie konsekwencji wobec wnioskodawcy, ktory w  przeszlosci
nie wywigzywal si¢ zobowiazkow platniczych za bezumowne korzystanie z lokalu
gminnego.

Wskazane zasady beda dotyczy¢ tych lokali, ktérych najemcy ztoza wnioski o wykup od dnia
I lipca 2026 r. Wynika to z waznego aspektu, jakim jest przestrzeganie zasad pewnosci prawa
oraz ochrony praw nabytych, ktdre urzeczywistniaja si¢ w przedlozonym projekcie poprzez
zastosowanie stosunkowo dlugiego vacatio legis przepisbw nowej uchwaly, tj. do
[ lipca 2026 r. Celem powyzszego bylo bowiem zapewnienie adresatom norm prawnych
odpowiedniego czasu na zapoznanie si¢ z nowymi przepisami, dostosowanie sie do nich
i umozliwienie zaplanowania najbardziej optymalnych dla siebie dziatan.

Dlatego tez, wnioski o sprzedaz lokali mieszkalnych zlozone do dnia 30.06.2026 r. beda
realizowane w oparciu o zasady. jakie byly ujete w Uchwale Nr XVI111/508/2012 Rady Miasta
Szczecin z dnia 23 kwietnia 2012 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Miasto Szczecin i warunkow udzielania bonifikat. Natomiast, sam wykup
bedzie moégl nastapi¢ po zgloszeniu przez najemcg gotowosci nabycia lokalu. Taki sam
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mechanizm bedzie stosowany wobec wnioskow o sprzedaz tych lokali, ktore zostaly oddane
w najem po wykonaniu w nich prac remontowych przez przyszlego najemce.

Wprowadzono bowiem zapis, w mysl ktorego lokale wyremontowane w ramach programu
..mieszkanie za remont” beda podlegaty dotychczas obowiazujacym zasadom sprzedazy, pod
warunkiem, ze umowa o udostepnienie lokalu w celu przeprowadzenia prac remontowych
zostala zawarta do dnia 30.06.2026 r., a wniosek o sprzedaz zostal ztozony przez najemce
W ciagu 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy najmu. Wydaje si¢ to by¢ racjonalnym
rozwigzaniem. spojnym z dotychczasowa polityka mieszkaniowa Gminy, oferujacg najem po
uprzednim przeprowadzeniu przez przyszlego najemce niezbgdnych prac remontowych, przy
jednoczesnym uniknieciu wydatkéw na konieczne remonty po stronie Gminy.

Zgodnie z tredcig art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a. art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal
w sprawach majatkowych gminy. przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu. dotyczacych
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony. o ile
ustawy szczegolne nie stanowia inaczej, dlatego zlozenie niniejszego projektu  jest
uzasadnione.

Podjgcie proponowanej uchwaly nie wymaga uprzedniego zasiegnigcia opinii, uzyskania
zgody lub stanowiska innego organu (organizacji. instytuciji).
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