Projekt 0255 /j{

418, 20257,
UCHWALA NR ..., 1.42. 20257,
RADY MIASTA SZCZECIN
Z O siscicansnins 2025 r

%moh;% LOHY,

zmieniajaca uchwal¢ w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin.

Na podstawie art. 21 ust. 1pkt2iust3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 725), w zwiazku z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2025, poz.1153, 1436), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XI1/443/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Szczecin (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 26 listopada 2019 r.
poz. 7031, zm. z dnia 3 sierpnia 2021r. poz. 3497 ) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) W § 2 pkt 10 otrzymuje brzmienie:

»10) przecigtne miesigczne wynagrodzenie - nalezy przez to rozumieé ostatnio ogloszone
przeci¢tne wynagrodzenie miesigczne brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie
zachodniopomorskim, ktérego wysoko$¢, na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U.2025.1273
tj). oglasza do kofica IV kwartatu danego roku Prezes Gléwnego Urzedu Statystycznego
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski”;

2) W § 2 pkt 16 otrzymuje brzmienie:
,»CUS - Centrum Ustug Spotecznych™;
3) W § 8 ust.2 otrzymuje brzmienie:

»2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 113
oraz ktérych udokumentowany $redni dochéd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji nie przekracza 50 % przecietnego wynagrodzenia za rok
poprzedni w wojewddztwie zachodniopomorskim w gospodarstwach jednoosobowych, 57 %
w gospodarstwach dwuosobowych, 68 % w gospodarstwach trzyosobowych i o dalsze 23 % na
kazdg dodatkowa osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie 0sob. W szczegélnie
uzasadnionych przypadkach, jezeli nie sa spelnione kryteria dochodowe a wnioskodawca lub
czlonek jego gospodarstwa domowego wspélnie ubiegajacy sie olokal znajduja sie
w szczegllnie trudnej sytuacji zdrowotnej, spotecznej lub rodzinnej, za zgoda Wynajmujacego
mozliwe jest odstepstwo od maksymalnych progéw dochodowych o 10 %.”;

4) W § 14 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Przy rozpatrywaniu odwotan ztozonych do projektu listy oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu socjalnego Spoteczna Komisja Mieszkaniowa ma mozliwo$é przyznania
dodatkowych punktéw. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa dysponuje iloscia punktéw réwna
poczwornej liczbie cztonkéw Komisji, z prawem ich przyznania w danym naborze. Termin do
rozpatrzenia odwolania wynosi 14dni od dnia przekazania do Spofecznej Komisji
Mieszkaniowej.”;

5) W § 15 ust.2 otrzymuje brzmienie:
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2. W przypadku orzeczenia rozwodu albo separacji matzonkow umieszczonych na liscie,
obojgu bylym matzonkom wskazywany jest jeden lokal, chyba ze jeden znich zlozy
o$wiadczenie o rezygnacji z prawa do lokalu. W sytuacji, gdy rozwdd lub separacja nastapita
w wyniku stwierdzonej przemocy, wskazywany jest jeden lokal dla osoby dotknigtej przemocg.”;

6) W § 16 ust.2 otrzymuje brzmienie:

»2. Umowe najmu lokalu zawiera si¢ zosobami o ktérych mowa wust. 1 oraz ktérych
udokumentowany sredni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajgcych zlozenie deklaracji nie przekracza 105% przecigtnego miesigcznego
wynagrodzenia za rok poprzedni w wojewodztwie zachodniopomorskim w gospodarstwach
jednoosobowych, 147 %  w gospodarstwach  dwuosobowych, 203%  w gospodarstwach
trzyosobowych, 238 % w gospodarstwach czteroosobowych i o dalsze 49 % na kazda dodatkowg
osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie osob. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, jezeli nie sg speinione kryteria dochodowe
a wnioskodawca lub czlonek jego gospodarstwa domowego wspdlnie ubiegajacy si¢ o lokal
znajduja si¢ w szczegllnie trudnej sytuacji zdrowotnej, spolecznej lub rodzinnej, za zgoda
Wynajmujacego mozliwe jest odstepstwo od minimalnych imaksymalnych progow
dochodowych o 10 %.”;

7) W § 19 ust. | otrzymuje brzmienie:

,»1. Osoba zainteresowana najmem lokalu moze zlozy¢ wylacznie jeden wniosek w ramach
danego naboru wnioskow.”;

8) W § 23 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Umowg o przeprowadzenie prac remontowych lokalu zawiera si¢ z osobami o ktorych
mowa wust. 3 oraz ktorych udokumentowany s$redni miesieczny dochdéd gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji nie przekracza 130 %
przecigtnego  miesigcznego  wynagrodzenia za  rok  poprzedni = w wojewodztwie
zachodniopomorskim  w gospodarstwach ~ jednoosobowych, 210%  w gospodarstwach
dwuosobowych, 230 %  w gospodarstwach  trzyosobowych, 250 %  w gospodarstwach
czteroosobowychi odalsze 40 % na kazda dodatkowa osobg w gospodarstwie domowym
o wigkszej liczbie oséb. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, jezeli nie sg spelnione
kryteria dochodowe a wnioskodawca lub czlonek jego gospodarstwa domowego wspolnie
ubiegajacy sig¢ o lokal znajduja si¢ w szczegélnie trudnej sytuacji zdrowotnej, spolecznej lub
rodzinnej, za zgoda Wynajmujacego mozliwe jest odstepstwo od minimalnych i maksymalnych
progow dochodowych o 10 %.”;

9) § 25 otrzymuje brzmienie:

,»§ 25. 1. Wynajmujacy podaje do publicznej wiadomosci, poprzez umieszczenie na tablicy
ogtoszen w siedzibie ZBiLK oraz na stronach internetowych, biezgce oferty lokali mieszkalnych,
ktore zostaly przeznaczone do najmu po uprzednim wykonaniu prac remontowych przez
przysziego najemce.

2. Oferty lokali, o ktorym mowa w ust. 1, beda podawane do publicznej wiadomosci co
najmniej dwa razy w miesigcu. W sytuacji gdy Wynajmujacy nie bedzie dysponowat Zzadnym
lokalem mieszkalnym przeznaczonym do remontu przez przysziego najemce, termin ten ulega
przesunigciu do czasu przeznaczenia lokalu do najmu w tym trybie.

3. Oferta dotyczaca danego lokalu zawiera nastepujace informacje:
1) adres lokalu;
2) usytuowanie;
3) powierzchnia uzytkowa;
4) powierzchnia mieszkalna;

5) liczba pokoi;
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6) rodzaj ogrzewania;

7) zakres wymaganych robot remontowych;

8) szacunkowy koszt wykonania wymaganego zakresu robot;

9) wysokos¢ maksymalnego czynszu najmu bez optat za media dostarczane do lokalu;
10) szacunkowe optaty za media wnoszone do Wynajmujacego;

11) warunki zwigzane z najmem lokalu, w tym w szczegdlnosci minimalng i maksymalng liczbe
0s6b w gospodarstwie domowym, ktére moga ubiega¢ si¢ o najem danego lokalu;

12) szkic lub plan lokalu przed remontem (w tym przebudowsa i modernizacjg);
13) o mozliwosci ogledzin lokalu;
14) termin sktadania wnioskow.
4. Lokale, ktore nie zostang wynajgte w ramach ogloszonego naboru, tworzg oferte stata.

5.Na lokale ujgte wofercie stalej, wniosek mozna zlozyé wsiedzibie ZBilLK, za
posrednictwem poczty lub przez dedykowang strong internetows. Po zlozeniu wniosku o ktorym
mowa wust.5, wnioskodawca ma mozliwo$¢ uzupehienia dokumentéw w terminie 7 dni
kalendarzowych od dnia jego ztozenia.”;

10) § 28 otrzymuje brzmienie:

»§ 28. O pierwszenstwie do zawarcia umowy o przeprowadzenie prac remontowych lokalu
decyduje liczba punktow, ktéra uzyskal wnioskodawca oraz zasady pierwszenstwa zawarte w §
4 ust. 2. Z osoba, ktora uzyskata najwyzszg liczbe punktow zawiera sie umowe 0 wykonanie prac
remontowych lokalu, a po ich wykonaniu i odbiorze technicznym umowe najmu danego lokalu.
W przypadku uzyskania przez wnioskodawcéw tej samej liczby punktow, decyduje losowanie.
Losowanie przeprowadza komisja powolana przez Dyrektora ZBiLK. O terminie losowania
zawiadamia si¢ osoby zainteresowane.”;

11) § 35 otrzymuje brzmienie:

»§ 35. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego nalezacego do zasobu, o ktorym mowa w §
lust. 3 lub lokalu bedgcego w dyspozycji Gminy, mozna dokonaé zamiany lokali w celu
poprawy warunkéw mieszkaniowych poprzez zwigkszenie liczby pokoi, pod warunkiem ze
liczba pokoi nie moze by¢ wigksza niz o jeden pokéj wiecej od liczby 0séb w gospodarstwie
domowym oraz dostosowania do potrzeb najemcy lub cztonkéw jego gospodarstwa domowego
zwiazanych ze stanem zdrowia, przy tgcznym spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) najemca ma zawartg umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony;

2) whasciciel lokalu mieszkalnego nalezacego do zasobu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 lub lokalu
bedacego w dyspozycji Gminy oraz osoby pelnoletnie zamieszkujace w lokalu wyrazity
zgod¢ na zamiang, ktora jest wazna nie dhuzej niz przez okres 6 miesigcy od daty jej
wyrazenia.”;

12) § 36 otrzymuje brzmienie:

»§ 36. 1. Gmina, na wniosek najemcy, ktéry ma zawarta umowe na czas nieoznaczony, moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy lub
zasobu bedacego w dyspozycji Gminy, po spetnieniu co najmniej jednego z ponizszych
kryteriow:

1) wniosek o zamiang dotyczy zamiany na lokal o powierzchni uzytkowej mniejszej o co

najmniej 10 m? lub mniejszy o jeden pokoj;

2) wniosek o zamiang dotyczy zamiany na lokal o nizszym standardzie technicznym lub
funkcjonalnym;
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3) najemca lub cztonek wspolnego gospodarstwa domowego jest osobg 0 znaczmym stopniu
niepehlosprawnoéci, Zwigzanym Z niezdolnoécia do samodzielnego poruszania sie, a zajmuje
lokal niedostosowany do jej potrzeb;

4) najemca jest osoba starsza, zamieszkujaca samotnie, Z inna osobg starsza lub osobg
z niepemosprawnoéciq w lokalu, ktory nie jest lokalem pe’mostandardowym;

5) najemca przyjmuje do zamiany lokal mieszkalny przeznaczony do remontu na wasny koszt.

2. Gmina, na wniosek najemcy posiadajacego umowe najmu socjalnego lokalu, moze
dokona¢ zamiany na inny lokal z zasobu, o ktorym mowa w§ lust.31 zawrze¢ UMoOwg najmu
socjalnego tego lokalu, po spetieniu jednego Z poniiszych kryteriow:

1) czlonek gospodarstwa domowego doznat trwalego kalectwa © znacznym stopniu

niepe}nosprawnoéci, zwigzanym 7 niezdolnoscia do samodzielnego poruszania sie, a lokal
jest niedostosowany do jego potrzeb;

2) jeshi w trakcie obowiazywania umowy najmu, taczna powierzchnia pokot przypadajaca na
jedna osobe stanie sig mniejsza niz 7 m?, w wyniku zawarcia malzenstwa, urodzenia 1ub
przysposobienia dziecka.

3. Na wniosek najemey, ktory nie spetnia warunkow okre§lonych w ust. 1 lub 2, a najemca
lub czionek wspolnego gospodarstwa domowego znajduja si¢ w trudnej sytuacji zdrowotnej,
spo’fecznej lub rodzinnej, spowodowanej niepeknosprawnoéciq lub cigzka, przewlekia choroba
swoja lub innej osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkiwania oraz wylacznym Frodiem
dochodu jej gospodarstwa domowego jest emerytura, swiadczenie przedemerytalne, swiadczenie
z tytutu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz do samodzielnej egzystencjl albo renta rodzinna
lub inne dochody, swiadczenia badz zasitki potwierdzajqce ciezka sytuacj zdrowotna, spoteczna
badz rodzinna, Wynajmujacy moze skierowat wniosek o0 zamiang do zaopiniowania Przez
Spoteczng Komisje Mieszkaniowg. W kazdym roku kalendarzowym Gmina przeznacza na ten cel

nie wiecej niz 12 lokali.

4. Realizacja wnioskOW okreélonych w ust. 1 pkt3, 4, 5 oraz ust. 213 odbywa si¢ wedhug
daty zlozenia wniosku biorac pod uwage wielko§¢ gospodarstwa domowego ubiegajacego si¢
o zamiang, z wyjatkiem najemcy pozostajacego w trudnej sytuacil zdrowotnej, spolecznej lub
rodzinnej, © ktorej mowa W ust. 3.7

13)§ 38 otrzymuje brzmienie:

.5 38, 1. Odmawia si¢ udzielenia zgody na zamiang lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy W przypadku, gdy:

1) zamiana W istotny sposob pogarszalaby sytuacjg mieszkaniows osob i w lokalu wynajetym

w wyniku zamiany tgczna powierzchnia pokoi przypadajaca na jedng 0s0bg bylaby mniejsza
niz 7 m%

2)w lokalu zgloszonym do zamiany stwierdzono prace wykonane niezgodnie zprzepisami
prawa budowlanego, aWw wyznaczonym terminie najemca nie dokonat ich legalizacjl lub
legalizacja jest niemozliwa lub wnioskodawca nie dokonal przywrécenia stanu zgodnego
z prawem;

3) wobec Wynajmujacego nie uregulowano wszelkich zobowiazan finansowych zwigzanych
7 korzystaniem lokalu, lub zawarto €O najmniej 6 miesiecy przed sozeniem whniosku ugodg
w sprawie splaty zalegloci W miesiecznych ratach i nie jest ona realizowana.

4) zostal podwyzszony czynsz najmu zajmowanego lokalu na podstawie art. 21 c ustawy.

2. Gmina moze odmowi¢ zgody na zamiang lokalu wchodzacego W sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy W przypadku, gdy umowa najmu zostala zawarta W okresie krotszym niz
24 miesigce poprzedzajqcym date ztozenia wniosku o zamiang na inny lokal mieszkalny.”;

14) W § 41 ust.1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
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»2) dotyczacych cudzoziemcdéw polskiego pochodzenia zamieszkujacych na terenie Gminy
w mieszkaniach chronionych, po pozytywnej opinii CUS .

15) Skresla si¢ § 46.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego.

tzgodniono pod wzgledem fhg ialno-prawnym

FROWN REFERATU DYREKTOR

‘enata Matusiak
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UZASADNIENIE

Proponowane zmiany w Uchwale Nr XXI1/443/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 listopada 2019 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali oraz = pomieszczen tymczasowych wchodzagcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2019 r.
poz. 7031 ze zm.) uwzgledniajg oprocz zmian porzadkowych, zmiany przede wszystkim w zakresie:
- kryteriow dochodowych dla lokali socjalnych, lokali gotowych do zasiedlenia oraz lokali po uprzednim
przeprowadzeniu przez przyszlego najemceg prac remontowych;
- zwigkszenie liczby punktdéw przyznawanych przez Spoteczng Komisjg Mieszkaniowa przy rozpatrywaniu
wnioskéw o przyznanie lokali mieszkalnych na czas oznaczony - najem socjalny lokalu;
- uscislenie trybu skladania wniosku na najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony (mozna sktadaé
jeden wniosek - dotychczas mozna byto sktadac 2 wnioski);
- najmu lokali w zamian za przeprowadzenie prac remontowych (wskazany ogdlny zakres wymaganych
robdt - poprzednio byto w zwiagzku z przebudowa i modernizacjg), dodano zapis o tworzeniu oferty stalej i
mozliwosci sktadania wniosku droga pocztowa i internetowg oraz mozliwos¢ uzupehienia dokumentow w
ciggu 7 dni);
- uporzgdkowano 1 uszczegélowiono zapisy dotyczace zamiany lokali: w przypadku umowy na czas
nieoznaczony stworzono mozliwo$¢ na wniosek najemcy zamiany lokalu na wiekszy, przeznaczony do
remontu na wilasny koszt; a w przypadku zamiany umowy najmu socjalnego dodano zmiane metrazu
powierzchni z 5 na 7 m?® na osobe;
- uszczegotowiono przypadki odmowy udzielenia zgody na zamiang lokalu poprzez dodanie sytuacii, gdy
czynsz zostal podwyzszony w wyniku weryfikacji dochodow najemcy;

- ustalono zasadg¢ zawierania umowy o najem socjalny lokalu z bylymi malzonkami lub bedacymi w

separacji w wyniku stwierdzonej przemocy, tylko z matzonkiem dotknigtym przemoca.

Zmiana do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen
tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin usprawni dalsze

dziatania w realizacji zadan wiasnych gminy.

Podjgcie przedmiotowej uchwaly nie wymaga zasiggania opinii, uzyskania stanowiska Ilub zgody innego
organu.

(Podpis wnioskodawcy)

Gpdnes
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