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Fili e 2026 r. MO LEL LD

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Plac Zawiszy
Czarnego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 1.
poz.24) oraz art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688,
z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr X/311/19 Rady Miasta Szczecin zdnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie na obszarze
osiedla Nowe Miasto, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,04 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu. Obszar ograniczony jest ulicami: 3 Maja, Owocowa oraz Placem Zawiszy Czarnego.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, teren
obslugi podréznych, teren zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz sieci uzbrojenia terenu
i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

5. Integralng czes¢ uchwaly stanowi:

1) zalgeznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto —
Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukeji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie,
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terendw w planie:
1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) U — teren ustug;

3) ZP — teren zieleni urzadzonej;
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5) tereny komunikacji drogowej publicznej:
a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDL — teren drogi lokalnej,
¢) KDD — teren drogi dojazdowe;.

3. Ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogdlne i szczegélowe oraz rysunek planu stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogdlne formulowane sa w nastepujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ustalenia kompozycji, form
zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne,
ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei.

5. Ustalenia szczegdétowe formulowane sa w zaleznodci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odezyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, male zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy izagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace, m.in.:
wegetacje zieleni, retencj¢ wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gféwnych pochylonych pod katem nie wiekszym niz 12°;

3) dach stromy — rézne formy dachdéw, o co najmniej dwdch potaciach giéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 20°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja ltadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, pompownia Sciekdéw lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiomik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci
cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obicktu — ukfad, artykulacja isposéb opracowania ecksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworéw ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obiekt o wartoSciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektdéw lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegélowych, wpisany do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony ustaleniami planu;

8) obowigzujaea linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica glownej bryly budynku;

9) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen
technicznych, instalacji itp. oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow, stuzaca utrzymaniu

Id: 2C0633A7-75FA-4E36-9DB4-5E9C1B40777C. Projekt Strona 2



estetycznych walordw obiektu, zapewniajaca jego wizualng przestong; z wylaczeniem anten,
instalacji OZE, instalacji odgromowych;

10) obszar ruchu uspokejonego — obszar, w ktoérym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
i rowerowego;

11) program zieleni wuzupelniajacej — zréznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem inwazyjnych gatunkow
obcych, wypelniajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze
sztucznie utworzone, m.in.: skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obicktow
budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

12) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca
ukfad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztattowane] struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej, z wystgpujacymi obiektami iobszarami o wartosciach
zabytkowych;

13) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna,
zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnos¢ w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

14) szpaler - regularna forma przestrzenna, sktadajaca sie z jednego rzedu drzew;

15) Sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; sciezkg rowerowg w rozumieniu planu jest rowniez droga dla pieszych i roweréw
przebiegajaca w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

16) trasa rowerowa — spojny ciag roznych rozwiazan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujgcy: drogi dla rowerdw, drogi dla pieszych iroweréw, pas ruchu dla
rowerdw, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi wewnetrzne
oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

17) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i kizewy gatunkoéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wysokosei 130 cm:

- minimum 100 em: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, gldg, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum [50 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzgb, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, Zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gérski, polny iszyputkowy,
wierzba piecioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czamna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, swierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszypulkowy iszypulkowy, lipa, platan, topola
biala, wierzba biatla i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

18) wysoka kondygnacja parteru zuslugami — kondygnacja parteru wyzsza od pozostatych
kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru
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wyrdznia si¢ odmiennymi srodkami wyrazu architektonicznego m.in. zastosowaniem wiekszych
powierzchni przeszklen, witryn;

19) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagla wzdluz przestrzeni publicznej ulic i placow, o czytelnej
linii zabudowy;

20) zielona $ciana — powierzchnia $ciany zewnetrznej budynku pokryta roslinnoscia pnaca lub inng
wieloletnig.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

2) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych zwierzat i roélin i ich
siedlisk oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowiazuja przepisy z zakresu ochrony przyrody;

3) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu elementarnego IMW-U obowigzuja dopuszczalne
poziomy halasu w srodowisku jak dla strefy $rédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancéw, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

4) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska;

5) obowigzuje realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob uwzgledniajacy potencjalne
ucigzliwodci, poprzez zastosowanie rozwiazan przestrzennych i technicznych, gwarantujgcych
niwelacje wystepujacych ucigzliwosci przenikajacych na tereny sasiednie, co najmniej do
poziomow okreslonych w standardach z zakresu ochrony $rodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na obszarze planu ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu; wstrefie E ochrony
ekspozycji obowigzuje ochrona sylwety zabudowy Srédmieécia Szczecina na tarasach
pofortecznych Nowego Miasta wraz z sylwetami obiektow o wartosciach zabytkowych; ochrone
strefy realizuja nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustaleniach planu;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach XIX-wiecznego ukladu przestrzennego
Srédmiescia Szezecina, ujetego w gminnej ewidencii zabytkéw;

3) na obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j,
oznaczong na rysunku planu; w granicach strefy znajduja sie¢, oznaczone na rysunku planu
i wskazane adresowo w ustaleniach szczegétowych, obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych
(wpisane do rejestru zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkOw, chronione ustaleniami
planu); ochrone historycznej struktury przestrzennej realizujg nakazy, zakazy iograniczenia
okreslone w ustaleniach planu;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j:
a) ochronie podlegaja:

- kompozycja przestrzenna wraz z obiektami o wartosciach zabytkowych, w tym kompozycja
istniejacego  zespolu  zabudowy obrzeznej, kwartalowej ulic: 3 Maja, Jozefa
Korzeniowskiego, Placu Zawiszy Czarnego,

- uktad ulic z zielenia komponowana w formie szpalerdw,
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- relacje przestrzenne i sylweta zabudowy Srédmiescia Szczecina zdefiniowane przez tarasy
poforteczne,

- obiekty o wartosciach zabytkowych,
- elementy historycznego zagospodarowania terenu,

b) obowigzuje zamknigcie perspektywy ul. Gabriela Narutowicza na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych w terenie elementarnym 1MW-U;

5) na obszarze planu wystgpuja obiekty o wartosciach zabytkowych:

a) wpisana do rejestru zabytkéw pompa uliczna na Placu Zawiszy Czamego (nr rejestru B-
8/poz.XXV), obstugujaca istniejaca studnie awaryjna, oznaczona na rysunku planu,

b) ujete w gminnej ewidencji zabytkdw:
- kamienica przy Placu Zawiszy Czarnego |, oznaczona na rysunku planu,
- kamienica przy ul. 3 Maja nr 21, oznaczona na rysunku planu,
- gmachy przy ul. 3 Maja nr 18, 19, 20, oznaczone na rysunku planu,
- gmachy przy ul. Jozefa Korzeniowskiego 1, 2, oznaczone na rysunku planu,

c¢) chronione ustaleniami planu pozostatosci fortyfikacji — mur obronny pomiedzy ulicami Jozefa
Korzeniowskiego i Owocowa;

6) w obiektach o warto$ciach zabytkowych, wymienionych w pkt 5, z wyjatkiem lit. a:

a) ochronie podlega:
- skala, forma i parametry kwartalowej zabudowy obrzeznej,
- historyczne linie zabudowy i charakter srodmiejskiej zabudowy kamienicowej i uzytecznosci

publicznej,

- zasadnicza bryla i gabaryty budynku,
- zasadnicza kompozycja obiektu,

b) zakazuje si¢ zewnegtrznej termoizolacji elewacji frontowych w sposdb naruszajacy kompozycije

obiektu,

c) dopuszcza sig:

- dzialania odtworzeniowe,

- rozbudowe poddaszy zobowigzkiem zachowania kompozycji elewacji frontowych ze
zwienczeniem i jednakowej wysokosci rozbudowa na calej szerokosci budynku stanowigcego

kompozycyjng catosé,
- w dachach stromych dodatkowe dodwietlenie poddaszy od strony ulicy wylacznie poprzez
okna polaciowe,

- ingerencje w mur obronny w zakresie niezbednym do przebudowy komunikacji pieszej
pomiedzy ul. Owocowa i ul. Jézefa Korzeniowskiego (dolny i gérny taras);

7)w przypadku rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje wykonanie jego
Inwentaryzacji.
4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na obszarze planu ustala si¢ obszar zabudowy srodmiejskiej, zgodnie z przepisami z zakresu
prawa budowlanego;

2) obowiazuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie Wwyposazenia obszardow
zainwestowania miejskiego w terenach elementarnych drég, zieleni publicznej;
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3) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,5,
b) maksymalna: 8;

5) dopuszcza sie, niezaleznie od ustalen planu:

a) rozbudowe o zewnetrzne dZzwigi osobowe, realizowane z wylaczeniem elewacji frontowych od
strony drog publicznych, z dopuszczeniem niezbednego przeksztalcenia elewacji budynku,

b) rozwigzania uwzgledniajace potrzeby o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie
zapewniania dostepnosci;
6) dopuszcza sie:

a) utrzymanie przeznaczenia, zainwestowania iuzytkowania niespelniajgcego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na
cele zgodne z przeznaczeniem,

b) przeznaczenie, zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone
w ustaleniach, istniejagce legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje sie za
zgodne z planem;
7) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych parterowych garazy i budynkéw gospodarczych;
8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, za wyjatkiem:

a) obiektow i zagospodarowania terenu zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermasze $wigteczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektdéw kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektéw kubaturowych,

d) obiektéw infrastruktury technicznej,
¢) obiektow i zagospodarowania terenu na potrzeby komunikacji;
9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodkéw gastronomicznych, oile ich usytuowanie nie spowoduje
ograniczen dla komunikacji pieszej 1 rowerowej, wedlug nastepujacych zasad:
a) obowiazuje jednorodnos¢ rozwiazan i kolorystyki,
b) obowiazuje jednakowa glebokos¢ sasiadujacych ze soba ogrodkow gastronomiczaych,
c¢) obowigzuje zapewnienie ekspozycji elewacji frontowych obiektow o wartosciach zabytkowych,
d) dopuszcza si¢ parasole, markizy lub inne przekrycia z tkanin na konstrukcji samonosnej,
e) zakazuje si¢ przystaniania nawierzchni chodnikow i jezdni, stosowania platform, wyktadzin,
podestow itp.;
10) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne itp. oraz

miejsca do czasowego gromadzenia odpadow realizuje si¢ jako wyodrgbnione pomieszczenia
w budynku lub jako wydzielone miejsca przestonigte obudowg estetyczna;

11) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego nakazuje sie, z zastrzezeniem lit. d, e, umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby migjsc
postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja:
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a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalny wskaznik
‘Wskazniki liczby liczby miejsc Minimalny
Lp.| Obiekélub teren miejsc pOStOjowy(‘,El postojowtych gmp) dla sz:kainik liczby
(mp) dla samochodéw pojazdow miejsc postojowych
osobowych zaopatrzonych w (mp) dla rowerow
karte parkingows
1 2 3 4 5
1 mli?‘e"s‘iﬁll‘r‘m 0,25 mp - 1 mp/1 1 mp/50 1 mp/5
. . lokal mieszkalny lokali mieszkalnych lokali mieszkalnych
wielorodzinne
3 e
Ustugi 1 Qﬁ;lﬁﬁcﬁz;‘fm Laap/a00mo" Yo
ikawe* pow. uzytkowej pow. uzytkowej
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeft zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwdw itp.

b) w przypadku gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik
zaokragla sie w dét — gdy liczba po przecinku jest nizsza lub réwna 5, w gore — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 5,

c) ogélna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4,

d) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

e) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazujg w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miegjsc postojowych,

- tymczasowych obiektow budowlanych, zagospodarowania iuzytkowania tymczasowego
wskazanego w pkt 8,

- obiektéw o wartosciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu, wymienionych w §
4 ust. 3 pkt 5,

- gdy ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowia inaczej;

12) wysokos$¢ nowej zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terendw elementarnych
moze by¢ realizowana z doktadnoscig do 1 m;

13) wskazuje si¢ strefe ograniczen od obszaru kolejowego, oznaczong na rysunku planu, w granicach
ktérej wcelu zapewnienia ecksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwiazanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzujg
szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w zakresie sytuowania
budowli, budynkéw, drzew ikrzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajgce
z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

14) w zakresie ochrony i obrony cywilne;j:

a) dopuszcza sie realizacje obiektow zbiorowej ochrony i infrastruktury, niezaleznie od ustalen
planu,

b) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych)
— pomieszczeniach najnizej polozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewnic
podstawowa funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczefistwa pafistwa, dla liczby
0s0b wynikajacej z przeznaczenia budynku.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez droge zbiorcza oznaczona w planie symbolem [KDZ;

2) ustala si¢ budowe iprzebudowg drég publicznych oznaczonych na rysunku planu, zgodnie
z klasyfikacja iparametrami wskazanymi w ustaleniach szczegdlowych dla  terendw
elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegotowych dla terendow
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi izagospodarowania pasa drogowego,
w tym drogowe obiekty inzynierskie;

4) obowigzuje utrzymanie cigglosci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegolnos$ci jezdni,
chodnikow, Sciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie ciagtosci powiazan
z zewngtrznym ukiadem drogowym;

5) przebieg sciezki rowerowej oznaczonej na rysunku planu jest przebiegiem orientacyjnym.
6. Ustalenia inZzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujgce zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej na
obszarze objetym planem:
a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
dopuszcza si¢ wylacznie w sposdb niekolidujgcy z planowanym przeznaczeniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy, maksymalna wysokosé zabudowy
nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenow komunikacji oraz dojsciach idojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

e)nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy
prowadzi¢ jako podziemne,
f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
2) obowigzuja rozwigzania inZynieryjne zmniejszajgce zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne Zrodla energii;

3) zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych;

4) odprowadzanie sciekéw sanitarnych ustala sie do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogdlnosptawne;j;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania (nic dotyczy terendw komunikacji),
w szczegblnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wlasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych (w szczegdlnosdci wykorzystujace blekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych niezwiazane bezposrednio z realizacja
zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),
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c) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej oraz
systemow lokalnych wytacznie czesci wod opadowych i roztopowych (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) dopuszcza sie przebudowg istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ =zistniejacych lub nowych sieci cieplnych lub Zrédet
niskoemisyjnych; dopuszcza sie realizacje sieci cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

9) dopuszcza sig budowe indywidualnych 1lokalnych niskoemisyjnych Zrodel wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczna, cieplo i chidd;

10) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych Zrédet energii:

a) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energie otoczenia, geotermalng,
aerotermalna, promieniowania stonecznego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajgcej
1000 kW, z zastrzezeniem lit. a, w granicach wszystkich terendw elementarnych wytacznie jako

infrastrukture towarzyszaca;

11) zasilanie w energie elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrddel energii;

12) dopuszcza sie lokalizacje magazynow energii wytacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

14) ustala si¢ minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa — 80 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
—-0,3m.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla obszaru planu

§ 5. Teren elementarny 1IMW-U (powierzchnia ok. 0,3 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: 5%;
2) obowigzuje program zieleni uzupelniajace;j;
3) obowiazuja dachy zielone na minimum 25% powierzchni dachow;

4) obowigzuje zielona $ciana, realizowana w calosci lub w czesciach, olaczne] powierzchni
minimum 300 m>.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m (41,5 m n.p.m.), z zastrzezeniem pkt 3;
3) dla obszaru lokalizacji zabudowy o podwyzszonej wysokosci, oznaczonej na rysunku planu:

a) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy: 60 m (81,5 m n.p.m.),
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b) od strony terenu clementarnego 1ZP powyzej wysokosci 20 m, liczac od poziomu wejscia,
obowiazuje wycofanie lica elewacji minimum 2 m od linii zabudowy;

4) ustala si¢ zasady kompozycji elewacji frontowych zabudowy — od strony ulic iterenu zieleni
urzadzonej:

a) obowigzuje minimalna taczna wysokos¢ 8 m dla pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej
frontéw, w tym wysoka kondygnacja parteru z ustugami,

b) obowiazuje zastosowanie na elewacji iw detalu trwalych materiatéw o wysokiej jakosci,
z przewaga okladzin ceramicznych, w nawiazaniu do otaczajgcej zabudowy o wartosciach
zabytkowych;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 8;
6) budynki kryte dachami plaskimi;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

8) istniejgca podziemna budowla — do zachowania i wyeksponowania niezalezne wejscia do budowli
podziemnej;

9) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 11;

10) garaze wielostanowiskowe w formie garazy podziemnych lub garazy naziemnych wbudowanych
w zabudowe z wylaczeniem czesci frontowych zwysoka kondygnacja parteru z ustugami od
strony ulic i zieleni urzadzonej;

11) obowigzuje stosowanic obudowy estetyczne;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terendéw: 2KDD lub 3KDD;
2) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna z terenu 1KDD;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 6. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 0,56 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 0%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 100%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 28 m (48,5 m n.p.m.);
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60°;

4)dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul.3 Maja 18, 19, 20, 21, ul. Joézefa
Korzeniowskiego 1, 2 oraz Placu Zawiszy Czarnego 1, obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

5) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
6) nie obowiazuja wymagania ustalone w § 4 ust. 4 pkt 11.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL, 2KDD lub 3KDD;
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2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 1KQO (powierzchnia ok. 0,26 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren obstugi podréznych — dworzec autobusowy, dopuszcza sie ustugi towarzyszace;
2) dopuszeza sie ustugi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje dzwigu osobowego obstugujacego budynek uzytecznoéci publicznej —
Dom Kultury Stowianin.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 0%;
2) obowiazuje program zieleni uzupeniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 100%;
2) maksymalna wysokosé zabudowy: 21 m (33 m n.p.m.);
3) budynki kryte dachami plaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
5) nie obowiazujg wymagania ustalone w § 4 ust. 4 pkt 11;

6) czeé¢ terenu objeta strefa ograniczen od obszaru kolejowego, oznaczong na rysunku planu, dla
ktorej obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 13.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDL, 3KDD lub z ul. Ksiecia Swietopetka spoza obszaru
planu;

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepujg kolektory ogdlnosptawne.
§ 8. Teren elementarny 1ZP (powierzchnia ok. 0,08 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie:
a) realizacji obiektow kubaturowych,
b) lokalizacji miejsc postojowych;
2) obowiazuje:

a) utrzymanie iuzupelnienie kompozycji szpaleru, zzachowaniem jego skladu gatunkowego,
oznaczonego na rysunku planu,

b) lokalizacja elementow wyposazenia parkowego;
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3) obiekt o wartosciach zabytkowych — pompa uliczna na Placu Zawiszy Czarnego przy ul. 3 Maja,
wpisana do rejestru zabytkow, obstlugujaca istniejaca studni¢ awaryjna, oznaczong na rysunku
planu; obowigzuja przepisy z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 1KDD lub 2KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje studnia awaryjna.
§ 9. Teren elementarny 1KDZ (ul. 3 Maja, powierzchnia ok. 0,17 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi zbiorcze;j.
2. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokosé terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 37,6 m;

2) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po minimum jednym pasie ruchu, torowisko tramwajowe wraz
siecig trakcyjna, obustronne chodniki, obustronne $ciezki rowerowe;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja: magistrala wodociagowa oraz kolektory ogolnosptawne:;
5) ustala sie realizacje kolektora deszczowego i kanalizacji deszczowej.
§ 10. Teren elementarny 1KDL (ul. 3 Maja, powierzchnia ok. 0,49 ha)
Teren elementarny 2KDL (ul. Owocowa, powierzchnia ok. 0,45 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w terenie 1KDL obowigzuje utrzymanie i uzupetnienie kompozycji szpalerdw, z zachowaniem ich
skiadu gatunkowego, oznaczonych na rysunku planu;

2) obowiazujg potaczenia komunikacji pieszej pomiedzy terenami 3KDD i 2KDL;

3) czesé terenu 2K DL objeta strefg ograniczen od obszaru kolejowego, oznaczong na rysunku planu,
dla ktorej obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 13.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1 KDL — minimum 37,6 m,
b) 2 KDL — minimum 14,4 m;

2) ustala sie przekrdj:

a) IKDL — dwie jezdnie o minimum jednym pasie ruchu, obustronne chodniki, obustronne $ciezki
rowerowe, w pasie dzielgcym jezdnie cigg pieszy z zielenia,

b) 2KDL — minimalny: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenach IKDL i 2ZKDL wystepujg kolektory ogdlnosptawne;

5) w terenie 1KDL ustala si¢ realizacje kolektorow deszczowych;
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6) w terenie 2KDL ustala si¢ realizacje sieci wodociagowej, kolektorow ogdlnosptawnych
1 deszczowych.

§ 11. Teren elementarny 1KDD (Plac Zawiszy Czarnego, powierzchnia ok. 0,16 ha)
Teren elementarny 2KDD (Plac Zawiszy Czarnego, powierzchnia ok. 0,14 ha)
Teren elementarny 3KDD (ul. Jozefa Korzeniowskiego, powierzchnia ok. 0,43 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje utrzymanie iuzupelnienie kompozycji szpalerow zzachowaniem ich skladu
gatunkowego, oznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przerwanie cigglosci szpalerdéw oznaczonych na rysunku planu w przypadku
lokalizacji zjazdéw lub wej$é¢ do budynku;

3) obowigzuja potaczenia komunikacji pieszej pomigdzy terenami 3KDD i 2KDL;

4) czesé terenu 3K DD objeta strefg ograniczen od obszaru kolejowego, oznaczona na rysunku planu,
dla ktérej obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 13.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDD — minimum 15,5 m,
b) 2KDD — minimum 16,0 m,
¢) 3KDD — minimum 14,3 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj:
a) 1KDD — jezdnia,
b) 2KDD — jezdnia, chodnik,
¢) 3KDD — jezdnia, chodnik;
3) teren 1KDD obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenach 1KDD, 2KDD ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowej;
6) w terenie 3KDD:
a) wystepuja kolektory ogdélnosptawne,
b) ustala si¢ realizacj¢ kolektoréw ogdlnosptawnych i deszczowych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
terenéw objetych planem.

§ 13. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traci moc:

1) w czgsci Uchwata Nr XV1/545/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22.11.1999 r. w sprawie zmiany
K.34 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2000 r. Nr 7 poz. 68);

2) w czgsci Uchwata Nr VI1/82/99 Rady Miasta Szczecin z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie 11 edycji
zmian micjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic
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Srédmiescie, Pétnoc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w obszarze
dotyczgcym S.23 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 12 poz. 145 z dnia 28 maja 1999 r.).

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly nr ....................

Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r.
poz. 24), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkafcéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy ukfadu komunikacyjnego:

a) 1KDD — przebudowa ulicy dojazdowe;,

b) 3KDD — przebudowa muru oporowego, schoddéw terenowych;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury inZzynieryjnej:

a) budowa sieci wodociagowej w terenie 2KDL,

b) budowa kolektorow ogdlnosptawnych w terenach: 2KDL, 3KDD,

c¢) budowa kolektordw deszczowych w terenach: 1KDZ, 1IKDL, 2KDL, 3KDD,

d) budowa kanalizacji deszczowej w terenach: 1KDZ, 1KDD, 2KDD.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr ...................

Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 1. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 .
poz. 24), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto — Plac Zawiszy
Czarnego” w Szczecinie wylozono do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na
Srodowisko w dniach od 3 do 23 grudnia 2025 r. W okresie wyznaczonym na skladanie uwag do
projektu planu, tj. do dnia 16 stycznia 2026 r. wniesiono 3 pisma z uwagami.

§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu nieuwzglednione w catosci:

1) Uwaga dotyczaca propozycji postawienia wielopigtrowego platnego parkingu dla samochod6w
osobowych.

Rozstrzygniegcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Planowane centrum przesiadkowe izabudowa wiclofunkcyjna zostaly
zaplanowane adekwatnie do uwarunkowan (mozliwosci) terenu, wtym mozliwosci
komunikacyjnych.

2) Uwaga dotyczaca propozycji zakazu lokalizacji reklam wolnostojacych, baneréw i siatek
reklamowych na ogrodzeniach i elewacjach budynkéw, reklam emitujacych $wiatlo; propozycji
Zzmiany liczby miejsc postojowych; zmiany zapisu odnoszacego sie do § 4 ust. 4 pkt 14 lit. b tj.
zapewnienia podstawowej funkcji ochronnej w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa na
zapis: ,,zapewni¢ peina funkcje ochronng wraz z wyposazeniem w wypadku stanu zagrozenia
bezpieczenstwa™; propozycji zapisu obowiazku zapewnienia calodobowego dostepu do
defibrylatora w kazdym budynku mieszkalnym wielorodzinnym, ustugowym i mieszkalno-
ustugowym.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: zapisy dotyczgce reklam nie dotycza kompetencji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego; wskazniki miejsc postojowych zostaly ustalone zgodnie
z polityka przestrzenna iadekwatnic do uwarunkowan (mozliwosci) terenu; wyposazenie
obiektow nie dotyczy kompetencji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3) Uwaga dotyczgca propozycji ustalenia dla dziatki nr 36/1 obrgb 1040 przeznaczenia pod teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Planowane iistniejagce przeznaczenie izabudowa terenu zostaly ustalone
adckwatnie do uwarunkowan (mozliwosci) terenu, w tym mozliwosci komunikacyjnych oraz
oddziatywania obszaru kolejowego.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly Nr....................

Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie

Opracowanie planu zostalo zainicjowane Uchwatg Nr X/311/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego” w Szczecinie.

1. Informacje ogélne

Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 3,04 ha, zlokalizowany w granicach administracyjnych
osiedla Nowe Miasto, ograniczony od pdéinocy Placem Zawiszy Czarnego, od wschodu ul. Ksiecia
Swietopetka, od potudnia ul. Owocowa, od zachodu ul. 3 Maja. Przedmiotem planu sa: teren ustug, teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, tereny komunikacji.

Obszar planu w catosci jest objety ochrong konserwatorskg historycznej struktury przestrzennej XIX-
wiecznego ukladu urbanistycznego Szczecina oraz ochrona ekspozycji krajobrazu. W granicach planu
znajduja sie obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow: XIX-wieczny ukiad
przestrzenny $rdédmiescia Szczecina, kamienice 1 gmachy przy ul. 3 Maja nr 18, 19, 20, 21, ul. Jozefa
Korzeniowskiego 1, 2, Placu Zawiszy Czarnego 1 oraz chronione ustaleniami planu pozostatosci fortyfikacji
— mur obronny przy ul. Jézefa Korzeniowskiego i Owocowe;.

Celem sporzadzenia planu jest wprowadzenie regulacji planistycznych dla terenu ushug, terenu obstugi
podréznych — centrum przesiadkowego, terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, terendw
komunikacji oraz obiektow isieci infrastruktury technicznej, zlokalizowanych w obszarze zabudowy
srddmiejskiej. Ustalenia planu regulujg w szczegolnosci:

1) zasady ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej oraz obiektéw o wartosciach
zabytkowych;

2) zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz jej parametry wraz z liczba miejsc postojowych;

3) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

4) zasady obstugi technicznej i realizacji urzadzen sieciowych.

Ustalone funkcje oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu odpowiadaja
potrzebom gospodarczym i spotecznym, sa zgodne z kierunkiem rozwoju miasta przyjetym w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina.

Po przeprowadzonej analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak koniecznosci
przeprowadzenia procedury scalen i podziatow, tym samym nie okreslono granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci (wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono szczegélowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (wynikajacych z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymi).

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania z zakresu ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie tadu przestrzennego realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne i architektoniczne
z uwzglednieniem warunkow konserwatorskich oraz wskaznikéw urbanistycznych. Plan realizuje koncepcje
miasta kompaktowego, o zwartej strukturze, racjonalnie zagospodarowanej przestrzeni, efektywnie
wykorzystywanej istniejacej infrastrukturze technicznej i komunikacji publicznej. Obszar stanowi glowny
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wezel komunikacyjny miasta, prezentuje pelne spektrum typoéw transportu publicznego: tramwajowy i
autobusowy — miejski i regionalny, kolejowy — regionalny i krajowy oraz bedaca w fazie realizacji SKM
(Szczecinska Kolej Metropolitalng). Celem planu jest uzupelnienie i integracja funkcji komunikacyjnych
tworzacych glowny wezet przesiadkowy wokdt dworca kolejowego PKP Szczecin Glowny i wyksztalcenie
przestrzeni dla nowego dworca autobusowego, ktore tacznie stworza centrum przesiadkowe.

Plan realizuje cele strategiczne miasta metropolitalnego:
1) uporzagdkowanie i zwigkszenie dostgpnosci do przewozow prowadzonych przez prywatnych operatorow
obecnie rozproszonych w okolicach Dworca PKP Szczecin Gtowny;
2) poprawa jakosci obstugi pasazerdw zmieniajacych $rodek transportu w obrebie dworca kolejowego PKP
Szczecin Gléwny;
3) skrdcenie czasu dojscia z dworca kolejowego PKP Szczecin Gléwny do miejsca obshugi pasazeréow
korzystajacych z przewozow autobusowych, busowych, tramwajowych.

Zapewnienie ladu przestrzennego w obszarze planu nastapi poprzez realizacje dyspozycji
urbanistycznych i architektonicznych, m.in.: poprzez zamkniecie perspektywy ul. Gabriela
Narutowicza subdominantg, ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy, nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy, a takze okreslenie parametrow zabudowy.
Nowa struktura funkcjonalno-przestrzenna, nawiazujaca do zabudowy kwartatowej i zachowujaca
zréznicowanie wysokosci podkreslajgce tarasowy uklad dziel fortecznych, jest podporzadkowana
zatozeniom ochrony konserwatorskiej krajobrazu.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Na tarasie nadrzecznym Starego i Nowego Miasta zréznicowana zabudowa tworzy unikatowa,
wieloplanowa panorame¢ miasta. Dominanty kulturowe tacznie z obszarem Starego Miasta sg objete wpisem
do rejestru zabytkdw. Sposob ksztaltowania krajobrazu i struktura zabudowy przyjg¢te w planie kontynuujg
historyczna tektonike zabudowy poprzez zrdznicowanie planow zabudowy, osiagniete dzieki naturalnym
réznicom wysokosci terenu i ksztaltowaniu zmiennej wysokosci zabudowy. Nowa zabudowa, w tym
zabudowa dworca autobusowego i subdominanta na zamknieciu ul. Gabriela Narutowicza, wpisuja sie w
tarasowa sylwete zabudowy Nowego Miasta.

2.3. Wymagania z zakresu ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéow rolnych i lesnych

Skutki ustalen planu nalezy rozpatrywac z perspektywy ochrony srodowiska, rozumianej jako realizacja
interesu publicznego polegajgcego na ochronie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego. Rewitalizacja obszaru
uzalezniona jest od udostgpnienia historycznych przestrzeni, budowy relacji przestrzenno-funkcjonalnych,
poprawy dostepnosci pieszej, odbudowy relacji spolecznych. Z uwagi na duza intensywnosé¢ zabudowy,
ustaleniami sformutowanymi w planie chroni sie zielefi wysoka oraz wprowadza zielen urzadzona, ustala sie
program zieleni uzupelniajace;j.

Srodowisko w analizowanej przestrzeni jest przeksztalcone, podlegajace intensywnej presji
antropogenicznej. Prognozuje si¢, ze zagospodarowanie i zabudowa terenu wedlug ustalen planu wptynie
przede wszystkim na stan czystosci atmosfery, zwiekszy presje akustyczng. Szpalerowe nasadzenia,
wartoSciowe elementy przyrody, na mocy planu zostang utrzymane i zrewaloryzowane. W wyniku
kompleksowe]j realizacji ustalenn planu przewiduje si¢ poprawg jakosci przestrzeni, ale i intensyfikacje
uzytkowania. Planowane obiekty uzupelnig strukture funkcjonalna i krajobrazowa osiedla Nowe Miasto.

Plan zawiera zapisy, ktorych realizacja powinna przyczyni¢ si¢ do budowania odpornosci miasta
na zmiany klimatyczne poprzez wyksztatcenie terenu zieleni urzadzonej w formie parku kieszonkowego,
obowigzek stosowania rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajacych zuzycie wody, niskoemisyjnych,
energooszczgdnych lub wykorzystujacych odnawialne Zrodia energii, obowigzek stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, obowigzek realizacji zielonych dachéw i zielonej sciany oraz enklawy zieleni urzadzonej.
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W obszarze planu nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow z zakresu
ochrony przyrody: wody powierzchniowe, obszary zaproponowane do objgcia ochrong, grunty rolne i lesne.

2.4, Wymagania z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolezesnej

W planie wprowadza si¢ zapisy dotyczace ochrony i utrzymania istniejacej zabudowy o wartosciach
zabytkowych. Obszar znajduje sie w granicach XIX-wiecznego ukladu przestrzennego Srédmiescia
Szczecina, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow. Zgodnie z obowigzujacym Studium na obszarze planu
ustalono strefy ochrony:

1) strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu z obowiazkiem ochrony sylwety historycznej zabudowy;

2) strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, w ramach ktorej ochronie
podlegaja: uklad przestrzenny, relacje przestrzenne zdefiniowane przez obiekty o wartodciach
zabytkowych, ukiad ulic.

2.5. Wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegélnymi potrzebami

Zapisy planu uwzgledniaja oddzialywanie na warunki zycia 1 zdrowie ludzi w zakresie gospodarki
wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarki odpadami, systemow transportowych, ksztattowania terendw
zieleni iemisji zanieczyszczen, ktore wynikaja z powszechnie obowigzujacych przepisow prawa.
Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, realizacje
odpowiednich parametréw jezdni i chodnikow.

Plan ustala warunki w zakresie ochrony i obrony cywilne;j.

Wymagania w zakresie potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zabezpieczone poprzez
wymog realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w
liczbie dostosowanej do funkcji terenu. Inne potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami nie wymagaja
formutowania dodatkowych ustalei niz te, ktére wynikaja z powszechnie obowiazujacych przepisé6w prawa.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uzupeienie struktury funkcjonalnej o inwestycje okre$lone w planie zwigkszy warto$¢ przestrzeni,
wplynie korzystnie na procesy rewitalizacyjne, renowacyjne. Budowa zintegrowanego centrum
przesiadkowego w sasiedztwie dworca kolejowego PKP bedzie miala istotne znaczenie funkcjonalne dla
mieszkancdw miasta iregionu. Integracja funkecji komunikacyjnych umozliwi uporzadkowanie i
zwiekszenie dostepnosci do przewozow transportem drogowym oraz poprawi jakos$¢ obstugi pasazerow
zmieniajacych srodek transportu w obrebie dworca kolejowego PKP Szczecin Gidéwny.

Plan realizuje cele strategiczne miasta metropolitalnego i wplywa na efektywne gospodarowanie
przestrzenia wplywajac tym samym na jej walory ekonomiczne:

1) minimalizowanie transportochfonnodci uktadu przestrzennego: obszar planu znajduje si¢ w zasiggu
transportu publicznego miejskiego i regionalnego (tramwaj, autobus i kolej);

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:
teren obstugiwany przez komunikacje zbiorowg miejska (tramwaj, autobus);

3) integracja srodkow transportu publicznego w przestrzeni centrum przesiadkowego i skrocenie czasu
dojscia z dworca kolejowego PKP Szczecin Glowny do miejsca obstugi pasazeréw korzystajacych z
przewozow autobusowych, busowych, tramwajowych;

4) uporzadkowanie publicznych przestrzeni miasta i organizacji przewozow prowadzonych przez
prywatnych operatoréw obecnie rozproszonych w okolicach dworca kolejowego PKP Szczecin Glowny;

5) zwickszenie dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, pieszych i rowerzystéw, w ramach
projektowanej przebudowy ulic i potaczen z dworcem kolejowym PKP;
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6) wyksztalcenie nowej przestrzeni zieleni urzadzonej w miejscu zaniedbanego terenu z zabudows
substandardowa;

7) optymalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury inzynieryjnej i spolecznej;

&) planowanie nowej zabudowy jako uzupelienie w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej Srédmiescia z kompletng infrastruktura techniczna, komunikacyjng i

spoleczna;
9) rewaloryzacja i aktywizacja funkcjonalno-przestrzenna otoczenia dworca PKP.

2.7. Prawo wlasnosci

Tereny inwestycyjne oraz drogi publiczne poloZzone w obszarze planu sg wilasnoscig Gminy Miasto
Szczecin. Nieruchomosci Gminy Miasto Szczecin stanowig samodzielne dziatki inwestycyjne. Zespol
zabudowy ustugowej w kwartale przy ul. Owocowej, 3 Maja, Placu Zawiszy Czarnego jest we whadaniu
uzytkownikéw wieczystych na gruntach Skarbu Panstwa.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W projektowanych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) podziemnych garazach,
w pomieszczeniach najnizej polozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu) budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nalezy zapewnic¢ podstawowa funkcje ochronng w
wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa dla liczby oséb wynikajacej z przeznaczenia budynku.
W zakresie ochrony i obrony cywilnej plan dopuszcza realizacje obiektow zbiorowej ochrony i

infrastruktury.

W granicach planu znajduje si¢ podziemny schron pofaczony z terenami dworca kolejowego PKP.
Zapisy planu nakazuja zachowanie 1 wyeksponowanie niezaleznych wej$¢ do podziemnej budowli.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Nadrzgdnym celem ustalen planu jest realizacja interesu publicznego polegajacego na ochronie
dziedzictwa i1 krajobrazu kulturowego obszaru. Udost¢pnienie historycznych przestrzeni i rewitalizacja
realizowane sg poprzez:

1) integracje funkcji wezla przesiadkowego, budowe nowego centrum przesiadkowego, uporzadkowanie
i zwigkszenie dostgpnosci do przewozow prowadzonych przez prywatnych operatorow obecnie
rozproszonych w okolicach dworca kolejowego PKP Szczecin Gldwny;

2) podnoszenie jakosci funkecjonalno-przestrzennej obszaru srodmiejskiego;

3) ksztaltowanie przestrzeni wspolnych, w tym z zielenig urzadzona;

4} ochrong ekspozycji obicktdw o wartosciach zabytkowych;

5) ksztaltowanie nowej zabudowy uzupelniajacej strukture $rodmiejska i realizacje ,,miasta krotkich

odlegtosci” z wykorzystaniem pelnej istniejacej infrastruktury technicznej i spolecznej, bez potrzeby
dodatkowych naktadéw publicznych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

W planie okreslono ukiad komunikacyjny wraz z parametrami oraz klasyfikacja. Pojemno$é¢ i zdolnosé
przepustowa istniejacych w strefie srédmiejskiej sieci ulic jest ograniczona, jednoczes$nie charakteryzuje sie
dogodnym dostgpem do komunikacji zbiorowej. W nowej zabudowie wskazniki liczby miejsc postojowych
dla pojazdéw osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa oraz minimalny wskaznik liczby miegjsc
postojowych rowerdw ustalono z uwzglednieniem specyfiki strefy.

W planie okreslono zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej (w tym sieci
szerokopasmowych) niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie
wwode, gaz, cieplo, energie elekiryczna, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych oraz obshuge
telekomunikacyjng w oparciu o sieci uzbrojenia terenu w obszarze oraz poza obszarem planu. Wprowadzono
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obowigzek stosowania rozwiazan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i
roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wiasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkéw
gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie opdznionego odprowadzenia do kanalizacji deszczowej,
ogélnosptawnej lub systemdw lokalnych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci) wylacznie
czgsci wod opadowych i roztopowych, ktdrych zagospodarowanie okreslone powyzej nie bylo mozliwe.
Ponadto dopuszczono budowe niskoemisyjnych Zrédet wytwarzajgcych niezaleznie lub w skojarzeniu
energie¢ elektryczna, cieplo i chldd oraz okreslono zasady realizacji odnawialnych Zrédet energii.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zgodnie z procedurg formalno-prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udziat spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony zostat poprzez:

1) ogtoszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskéw
do planu;

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu;

3) udzial zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie;

4) mozliwos¢ sktadania uwag do planu.

Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzedu Miasta Szczecin (BIP)
oraz w ogloszeniu prasowym zawiadomiono o terminie podjecia uchwaly o sporzadzeniu planu i terminie
skladania wnioskéw. Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzedu Miasta
Szczecin (BIP) udostgpniono projekt planu w procedurze wylozenia do publicznego wgladu, zwiekszajac
tym samym dostep mieszkancéw do informacji i biezacy udzial w procesie sporzadzania projektu planu.
Osoby zainteresowane mogly kontaktowaé sie bezposrednio z Zespolem projektowym w siedzibie Biura
Planowania Przestrzennego Miasta, przy ul. Karola Szymanowskiego 2 w Szczecinie, na kazdym etapie

procedury formalno-prawne;.
2.12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka sporzadzajaca
projekt planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, ktora zapewnia mozliwosé bezposredniego
kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z procedurg i przedmiotem planu z zespolem
projektowym. W opracowaniu projektu planu maja mozliwo$é uczestniczenia mieszkancy miasta irada
osiedla. Informacje o prowadzonej procedurze planistycznej kierowane sg do jednostek samorzadowych.
Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna
i komisje statle Rady Miasta Szczecin. W siedzibie Biura odbylo si¢ wylozenie projektu planu
do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna odbyla sie za pomocg s$rodkdéw porozumiewania sie na
odlegtosdé na platformie ZOOM.

Projekt planu wraz z opracowaniami sporzadzonymi na potrzeby planu zostat udostepniony do wgladu
dla 0s6b zainteresowanych, co pozwolito na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postepowania.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, ktora zapewnia wystarczajgca ilosé
wody i jej odpowiednig jakosé do celow zaopatrzenia ludnosci. Zaopatrzenie w wode nowych inwestycji
bedzie mozliwe w oparciu o istniejaca sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji. W planie wskazano
studni¢ awaryjng zapewniajaca zaopatrywanie w wodg ludnosé w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia
skazenia, klesk zywiotowych lub stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

2.14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

W granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji zakladu stwarzajacego zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemyslowej, dlatego regulacje planistyczne nie uwzgledniajg zapobiegania
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powaznym awariom ani ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska. Ustalenia planu
ograniczaja mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* oraz
skladowania, przetwarzania 1 unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych. Wykluczenie z
zagospodarowania przestrzennego obszaru tego rodzaju inwestycji shuzy ochronie zdrowia ludzkiego i
$rodowiska oraz ograniczeniu negatywnych skutkow dziatalnoci antropogeniczne;.

2.15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

W strukturze funkcjonalnej obszaru objetego planem nic wystgpujg grunty rolne. Z tego wzgledu
ustalenia planu miejscowego nic dotycza zagadnienia ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz

rozwoju produkcji rolniczej.
3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
7 terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu. Przyjete rozwigzania przestrzenne
i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong istniejacego stanu zagospodarowania i zabudowy terenu
oraz dopuszczaja zmiany w zakresie jego zagospodarowania, zabudowy i przyszlego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomosci w obszarach juz zainwestowanych,
z bezposrednim dostgpem do drég publicznych lub wewnetrznych i w zasiggu istniejacych sieci
inzynieryjnych, w sposéb uwzgledniajgcy ~wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 1 pkt 2)
gminy oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rozwiazania przyjete w planic s3 zgodne z wynikami analizy i oceng aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca
2022 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zapewniono dostepnos¢ i mozliwos¢ zapoznania sie kazdej osobie ze szczeg6lnymi potrzebami
z tredcia projektu planu miejscowego w sposéb zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegdlnosei:

1) w zakresie dostepnosci architektoniczne;;
2) w zakresie dostgpnosci cyfrowej;
3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Plan sporzadzono w oparciu o wniosek Biura Partnerstwa Publiczno-Prywatnego Urzedu Miasta w
Szczecinie i sporzadzone na jego zlecenie opracowania, wydane decyzje administracyjne na rzecz Gminy
Miasto Szczecin oraz trwajace inne prace. Obszar objety planem jest jednoczesnie obszarem zintegrowanej
inwestycji w formule partnerstwa Publiczno-Prywatnego (PPP). Realizacja inwestycji w formule PPP to
potencjalne korzysci dla instytucji publicznych, a przede wszystkim mozliwos¢ optymalizacji wydatkowania
srodkow budzetowych poprzez zaangazowanie kapitalu prywatnego w inwestycje publiczne oraz mozliwos¢
skorzystania z wiedzy 1 doswiadczenia biznesu.
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Wplywy budzetowe z tytutu podatkdéw i oplat lokalnych bedzie mozna ustali¢ po ostatecznym
wypracowaniu modelu partnerstwa i obustronnych zobowigzan wynikajacych z podziatu zadan i oceny
ryzyka.

7. Podsumowanie

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedura (Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i spefnia obowiazujgce w tym zakresie warunki.
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